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Ausgangslage

• Zunehmend angespannte Wohnungsmärkte auch über Metropolen hinaus 

• Stadtentwicklungspolitik

• Wie soll mit Gentrification stadtentwicklungspolitisch umgegangen werden?
• Welchen Einfluss haben kommunalpolitische und stadtplanerische Instrumente 

und Maßnahmen auf Gentrification?

• # These der State-led gentrification wird auch in Deutschland 
aufgegriffen und diskutiert
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Gentrification und Verdrängung

• Gentrification i. d. R. mit Verdrängung auf dem Wohnungsmarkt 
assoziiert (z. B. Helbrecht 2016)

• Mitunter gilt Verdrängung als konstitutiv für Gentrification (z.B. Holm 
2011) 

• Hier: Gentrification als immobilienwirtschaftliche und soziale 
Aufwertung eines Quartiers, die mit der Verdrängung von 
relevanten Teilen der (relativ statusniedrigen) Bestands-
bevölkerung verbunden ist 

• Allerdings: Verdrängung = sehr schwierig zu untersuchen 
(Beran/Nuissl 2019)
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State-led Gentrification

• Debatte zu „state-led gentrification“ in UK, USA und andernorts (Lees 2003: state-led gentrification; 
Urban Studies SI 2008: Gentrification and Public Policy; Watt 2009: state-induced rent gap; 
Uitermark/Bosker 2014: state-sponsored gentrification)

• SLG als Kennzeichen der „dritten Welle“ (Hackworth/Smith 2001) sowie politikzentrierte Perspektive auf 
Gentrification

• Breites Spektrum an Formen/Instrumenten: Alle Aktivitäten der öffentlichen Hand, die zur Aufwertung 
von Nachbarschaften führen können, sind auch potentiell Auslöser von SLG

• Quartiersbezogene Stadterneuerungspolitik (z.B. Bernt/Holm 2009)
• Wohnungspolitik (z.B. Uitermark/Bosker 2014)
• Ausbau öffentlicher Infrastrukturen (z.B. Zuk et al. 2018)
• Geld- und Steuerpolitik (z.B. Martin/Beck 2018) … 

• Schmaler Grat zwischen Stabilisierung (benachteiligter Quartiere) und Gentrification (Glatter 2007, 
Davidson 2008)

• Sozialräumliche Effekte = kontextabhängig
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State-led Gentrification in Deutschland

• Was ist bereits bekannt / empirisch belegt:

• In vielen Arbeiten Erwähnung stadtplanerischer und wohnungspolitischer Instrumente, aber kaum 
systematische (empirische) Analyse von Gentrifizierungseffekten im Rahmen von 
Evaluationsstudien zur Städtebauförderung, zum Milieuschutz etc. (Üblacker 2018: 117)

• Bernt/Holm 2005 (Studie Berlin Prenzlauer Berg): 
Die Umstellung von öffentlich zu privat finanzierten Sanierungsmaßnahmen im Fördergebiet hat 
Gentrification stark begünstigt

• Mösgen/Schipper 2017 (Studie Frankfurter Ostend): 
Gentrifizierung wurde durch Stadterneuerungsprogramme in Gang gesetzt, v.a. infolge der 
Abkehr von flankierenden wohnungspolitischen Maßnahmen 
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Forschungslücke und Zielsetzung

• Lücken jedoch innerhalb folgender zentraler Fragestellungen:

• Welchen Einfluss haben staatliche Interventionen auf 
Gentrifizierungsprozesse?

• Warum wird Gentrification durch staatliche Interventionen 
verursacht, beschleunigt oder eingedämmt?

• Besonderheiten des Projekts:

• Vergleichende Fallstudie auf Basis großer Gebietsfallzahlen, die 
generalisierende Aussagen zulassen
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Besonderheiten des Projekts

• Forschungslücke soll mithilfe eines multimethodischen Zuganges 
geschlossen werden:

• Quantitative Raumanalyse
• Verdrängungsanalyse
• Evaluationsforschung

 Vertieftes Verständnis von state-led gentrification
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Übersicht der Projektstruktur
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Modul 1 (BBSR) Modul 2 (HU) Modul 3 (JLU)

Statistische Analyse 
raumbezogener Daten aus 35 

Großstädten auf Quartiersebene

Standardisierte Befragung zur 
Verdrängung in den ausgewählten 

Fallstudienquartieren

Qualitative Analyse zur 
Quartierspolitik in den 

ausgewählten 
Fallstudienquartieren

Modul 4 (JLU & HU & BBSR): Synthese

Ausarbeitung des Beitrages stadtpolitischer Interventionen zur Gentrification



Modul 1 (BBSR)

• Leitfragen:

• Wie stellt sich die immobilienwirtschaftliche und soziale Aufwertung von Quartieren in deutschen 
Großstädten im Zeitverlauf dar?

• Lassen sich im Vergleich der Städte und der Quartiere innerhalb der Städte unterschiedliche 
Aufwertungsmuster erkennen?
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Modul 2 (HU)

• Leitfragen:

• Welche Formen der Verdrängung treten in Quartieren mit 
besonders starken Aufwertungstendenzen in welchem Ausmaß 
zutage? 

• Inwieweit lassen sich Aufwertungs- und Verdrängungsprozesse 
in Quartieren auf die Wirkungen von 
stadtentwicklungspolitischen Instrumenten zurückführen?
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Vorbereitung der Befragung

Stichprobenziehung & 
Durchführung der Befragung

Aufbereitung und Auswertung 
der Befragungsdaten

Analyse: Wirkung von 
Instrumenten auf 

Verdrängungsprozesse



Modul 3  (JLU)

• Leitfragen:

• Inwieweit lassen sich Aufwertungs- und Verdrängungsprozesse in Quartieren auf die Wirkungen 
von stadtentwicklungspolitischen Instrumenten zurückführen?

• Was waren die Hintergründe und Motive für den Einsatz stadtentwicklungspolitischer Instrumente, 
wie verliefen die mit ihnen zusammenhängenden politischen Auseinandersetzungen?
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Modul 4  (BBSR & HU & JLU)

• Leitfrage:

• Lässt sich Gentrification kontrollieren und ggf. abbremsen und wenn ja, mit welchen Mitteln?
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BBSR: Analyse Wechselwirkungen zwischen 
Aufwertung, Instrumenteneinsatz und 

Verdrängung 

HU: Ermittlung des Zusammenhangs zwischen 
Aufwertung und Verdrängung in den 

Fallstudienquartieren

JLU: Schlussfolgerungen zu Chancen und Grenzen 
stadtpolitischer Interventionen 

Abschließende 
Synthese und 

Beantwortung der 
zentralen 

Fragestellung
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